Ortsgemeinde Framersheim

Aufgrund der §§ 172 und 173 Baugesetzbuch ( BauGB ) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.12.1986 ( BGBI. Teil I Seite 2253 ) und des § 86 Abs. 1 Nr. 1, 2, 4 und 5 Abs. 4 Nr.

1 der Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz ( LBauO ) vom 28.11.1986 ( GVBI. Seite 307)

in Verbindung mit § 24 der Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz ( GemO ) vom 14.12.1973

( GVBL. Seite 419 ) zuletzt geidndert durch Gesetz vom 05.05.1986 ( GVBI. Seite 103 ) hat

der Gemeinderat von Framersheim im Benehmen mit der zustdndigen Denkmalpflegebehdrde
(§ 86 Abs. 5 LBauO ) in seiner Sitzung am ...8.4%..9%.......... folgende Satzung beschlossen:

§1
Aufgaben und Ziele dieser Satzung

(1) Zur Erhaltung und zum Schutz des historisch gewachsenen und geschlossenen Ortsbildes
von Framersheim sowie der erhaltungswiirdigen Gebdude und Ensembles werden besondere
Anforderungen entsprechend den Vorschriften dieser Satzung gestellt.

(2) Ohne damit notwendige Verdnderungen und Verbesserungen fiir die Bewohner des Ortskern-
gebietes, insbesondere im sozialen Gefiige verhindern zu wollen, ist es der Sinn dieser Satzung,
dafiir zu sorgen, daB erhaltenswiirdige Bausubstanz nicht zerstort wird und sowohl Verdnderungen
als auch Neubauten sich so in ihre Umgebung ( Nachbarschaft ) einfiigen, daB der historische
Charakter des Ortsbildes nicht beeintrachtigt bzw. wieder hervorgehoben wird.

(3) Diese Satzung soll nicht nur Kulturdenkmdler von historischer oder kunstgeschichtlicher
Bedeutung schiitzen, sonder auch die wenige aufféllige Bausubstanz und die Straflen- und
Platzrdume, die den Gesamtwert eines Ortsbildes und die gewachsenen stddtebaulichen Strukturen
ausmachen. Sie soll auBerdem dazu beitragen, den Wohnwert im Ortskern zu steigern und

die AuBenentwicklung so gering wie mdglich zu halten.

(4) Den Biirgern muB bewuBt gemacht werden, daB die Summe kleinster und scheinbar unbedeutende
Anderungen zu einer schleichenden Entwertung des Ortsbildes fiihren kann, wenn es an einer
Richtschnur fehlt. Die Satzung trifft innerhalb ihres Geltungsbereiches Festsetzungen iliber

- die besonderen Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen und die Gliederung
von Fassaden und ihrer Farbgebung ( siehe § 5 und 6 der Satzung ),

- die Genehmigungspflicht fiir Werbeanlagen, auch in den Fé&llen des § 61 Abs. 1 Nr. 63 LBauO
( siehe § 9 der Satzung ),

- die Verringerung der in § 8 der Landesbauordnung vorgeschriebenen MaBe ( siehe § 10 der
Satzung ).

§2
Ortlicher Geltungsbereich

Die Satzung gilt fiir den alten Ortskern. Der Geltungsbereich umfaf3t den Geltungsbereich
des einfachen Bebauungsplanes "Ortskern" der Ortsgemeinde Framersheim.

Der der Satzung beigefiigte Lageplan ist Bestandteil der Satzung.

§3
Sachlicher Geltungsbereich

(1) Diese Satzung ist bei allen baulichen AuBenmaBnahmen ( z.B. Renovierungen oder Ver-
dnderungen bestehender Bauten, Umbau und Erweiterung sowie Abbruch und Neubau, Moderni-
sierung und Instandsetzung ) anzuwenden. Sie gilt auch fiir genehmigungsfreie Vorhaben

im Sinne des § 61 Landesbauordnung.
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(2) Im Geltungsbereich dieser Satzung kann die Genehmigung fiir den Abbruch, den Umbau
oder die Anderung von baulichen Anlagen gem. §§ 172 ff. Baugesetzbuch versagt werden,
wenn die bauliche Anlage

a) von besonderer allgemeiner oder ortsgeschichtlicher bzw. kiinstlerischer Bedeutung ist,

b) stddtebaulich als Einzelbauwerk oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen
als Ensemble wesentlich das Ortsbild pragt.

Die bauordnungsrechtlichen Vorschriften der Landesbauordnung iliber die Genehmigungspflicht
bleiben unberiihrt.

(3) Soweit auf bauliche Anlagen im Geltungsbereich dieser Satzung die Vorschriften des
Denkmalschutz- und pflegegesetzes vom 23.03.1978 ( GVBL. Seite 159 ) in seiner jeweils
geltenden Fassung anwendbar sind, gehen diese den Regelungen dieser Satzung vor.

§ 4
Genehmigungspflicht

(1) Die in § 3 genannten MaBnahmen sind genehmigungspflichtig.

(2) Der Antrag auf Genehmigung ist bei der Ortsgemeinde- oder Verbandsgemeindeverwaltung
einzureichen. Die dem Antrag beigefiigten Unterlagen richten sich nach der Landesverordnung
liber Bauunterlagen in der jeweils giiltigen Fassung. Den Antragsunterlagen soll ein Farbfoto
des zu verdndernden Bauvorhabens samt seiner Nachbarbebauung beigefiigt werden ( Ensemble-
foto ).

Die Genehmigungen werden von der Kreisverwaltung Alzey-Worms als Untere Bauaufsichtsbehorde
im Einvernehmen mit der Ortsgemeinde erteilt.

§5
Grundsédtze fiir die Gestaltung baulicher Anlagen

(1) Bestehende bauliche Anlagen sind so zu unterhalten, daB sie ihren eigenstdndigen Charakter
bewahren und das Bild des Ortes, seiner StraBenziige und Plidtze oder benachbarte bauliche
Anlagen nicht beeintradchtigen.

(2) Neu-, An- und Umbauten sowie Werbeanlagen sind so zu gestalten, daB sie sich dem historischer
Bild des Ortskernes gut einfiligen und bestehende bauliche Anlagen nicht beeintradchtigen.
Hierzu sind die nachfolgenden Bestimmungen anzuwenden.

Auf Bau-, Kultur- und Naturdenkmale sowie andere erhaltenswerte Eigenarten der Umgebung
ist besondere Riicksicht zu nehmen, hierzu sind die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes
und der Landesbauordnung zu beachten.

§6
Gestaltung von Fassaden

(1) Urspriinglich vorhandene Fassadengliederungen sind zu erhalten bzw. bei Um- und Wieder-
aufbauten wiederherzustellen. Dabei sind Putzfldchen in mineralischem Mortel ortsiiblich
auszufiihren. Strukturputze ( z.B. Miinchner Rau ) sind unzuldssig. Die farbliche Gestaltung
der Fassaden darf die vorhandene Gliederung nicht liberdecken oder in sonstiger Form be-
eintrdchtigen.

(2) Vorhandene Fachwerkwénde sind zu erhalten, sollten jedoch nur als echtes Fachwerk
gezeigt oder freigelegt werden.

(3) Neu-, An- und Umbauten sind hinsichtlich der zu verwendenden Werkstoffe, der Ober-
flichenstruktur und der Farbgebung auf die historische Bebauung abzustimmen.
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Die Gestaltung der Fassaden mit Metallen, Kunststoffen, polierten oder geschliffenen Materialien
sowie asbesthaltigen Platten, Keramikplatten und &hnliches ( z.B. Fliesen von Sockelbereichen
an Gebduden ) ist unzuldssig.

(4) Balkone, Loggien und hervorgehobene Briistungen sind zur StraBenfassade in der Regel
nicht zuldssig.

(5) Treppenstufen vor Hauseingédngen sind in massivem ortsiiblichen Natur- oder Betonwerk-
stein herzustellen und auf die bei der Fassadengestaltung verwendeten Baustoffe abzustimmen.

§7
Gestaltung von Fenstern, Tiiren und Toreinfahrten

(1) Die Haus-Hof-Bauweise mit Mauer und Toreinfahrt ist als typische Siedlungsform zu
schiitzen und zu erhalten.

(2) Fenster und Tiren bestimmen weitgehend den MaBstab einer Gebdudefassade. Der Bestand
an stilgerechten Fenstern und Tiiren aus der Entstehungszeit eines Bauwerkes ist nach Mdglichkeit
zu erhalten. Neue Fenster sind in Form und Material Bestehendem anzupassen.

(3) Bei Neubauten sollen fiir Fenster- und Tiir6ffnungen "stehende Formate" zur Anwendung
kommen ( rechteckig in Hochformat ). Als Gliederungselement von Fassaden konnen Fenstein-
fassungen ( Faschen ) in zuriickhaltenden Rechteckformen durch Anstrich, Putz oder werstein-
gerechte Beton- oder Sandsteinrahmen betont werden.

(4) GroBflachige Offnungen sind durch Pfeiler oder Pfosten und Sprosseneinteilung so zu
gliedern, daB Einzeloffnungen mit rechteckigem Hochformat entstehen. Ununterbrochene
Glasfldchen von mehr als 1,8 m? sind unzuléssig, hiervon ausgenommen sind Schaufenster.

Schaufenster von Ldden und Geschéften sind nur im Erdgeschof3 zuldssig. Grofie und Gliederung
der Schaufenster6ffnung mufB in einem harmonischen Verhédltnis zur Gesamtfassade stehen.

Die Ausfiihrung von durchlaufenden Glasfronten mit zuriickgesetzten Stiitzen ist nicht zuldssig.
Schaufensterumrahmungen miissen zuriickhaltend gestrichen oder dunkel eloxiert sein. Gldnzende
Materialien sind unzuléssig.

(5) Kragplatten und andere Vorddcher ( Glas, Blech usw. ) sind nicht zuldssig. Markisen diirfen
an Schaufenstern nur angebracht werden, wenn sie die Gebdudefassade und das Straflenbild
nicht beeintrdchtigen.

(6) Glasbausteine kénnen ausnahmsweise dort zugelassen werden, wo sie vom Gffentlichen
Verkehrsraum nicht einsehbar sind oder aus brandschutztechnischen Griinden eingebaut werden
miissen.

(7) Vorhandene alte Fensterldden sind nach Mdglichkeit zu erhalten. Erneuerungen sind in
der jeweils stil- bzw. zeitgemé&dBen Form glatt, kassettiert oder mit Lamellen in Holz anzufertigen.

Sichtbare Einsatzrolldden sind unzuldssig.

§8
Gestaltung von Dadchern

(1) Dachformen, Dachneigungen und Dachiiberstinde miissen sich harmonisch in die umgebende
Bebauung einfiigen. Die alten Steilddcher sind nach Mdglichkeit zu erhalten. Die Mindestneigung
betradgt in der Regel 45 Grad.

Flachd&cher sind unzuldssig. Bei unterschiedlichen Dachneigungen nebeneinanderstehender
Gebdude ist ein Kreuzen der Ortganglinien zu vermeiden.

(2) Fiir die Dacheindeckung sind nur rot, rotbraunfarbene ( Antikziegel ) oder erdfarbene
Tonziegel oder in Form und Farbe &hnliche Betondachsteine zugelassen. Historische Schiefer-
dédcher bilden die Ausnahme. Grof3fldchige Dachplatten sind unzuldssig.
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Historische Biberschwanz- oder Hohlziegeldacher sind nach Moglichkeit zu erhalten und
behutsam auszubessern.

(3) Dachgauben sind als stehende Einzeldachgauben mit senkrechten Fenstern oder als Einzel-
schleppgauben mit querliegenden bis quadratischen Fenstern auszufiihren. Die Gesamtbreite
der Gauben darf 0,5 der Dachldnge nicht liberschreiten.

Die Gauben sind in der Regel in den Achsen oder zwischen den Achsen eines Gebdudes ausgewogen
zur Dachfldche anzuordnen. Der Abstand zwischen Giebelwand und Dachgaube muf3 groBer
als 1,20 m sein.

Dachiiberstand, Pfetten- und Sparrenzuschnitt bzw. - verblendung und seitliche Verkleidung
sind dem jeweiligen Dach anzupassen.

Die Breite der Fenster in den Gauben ist in der Regel kleiner als die der unteren Geschosse,
max. gleich breit. In Ausnahmen sind auch Gauben mit gekuppelten Fenstern moglich. Die
Unterteilung der Fenster ist den Fenstern der librigen Geschosse anzupassen.

(4) Dachfldchenfenster, Dachausschnitte und Loggien sind in der Regel nicht zuldssig. Sie
konnen in Ausnahmeféllen da zugelassen werden, wo sie vom 6ffentlichen Straien- oder
Platzraum nicht eingesehen werden kénnen.

§9
Gestaltung von Werbeanlagen und das Anbringen von
Verkaufsautomaten

(1) Im Geltungsbereich dieser Satzung sind Werbeanlagen, Verkaufs- und Spielautomaten
genehmigungspflichtig.

(2) Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung zuldssig.

(3) AusmaBe und duBere Gestaltung der Werbeanlagen und Automaten miissen sich in das
historische Ortsbild und den Stil des jeweiligen Geb&dudes einfligen. Prdgende Architektur-
teile diirfen nicht beschddigt oder verdeckt werden.

(4) Werbeanlagen diirfen nur maximal bis zur Hhe der Fensterbidnke des 1. Obergeschosses,

in der Regel nur unmittelbar an der Wand, parallel zur Gebdudefassade als Einzelbuchstaben

bzw. -zeichen von maximal 0,40 m Hohe aufgemalt oder angebracht werden. Flachige, geschlossen
Werbetafeln bzw. Leuchtkdsten sind nur ausnahmsweise zuldssig. Wird eine andere Anbringungs-
art zugelassen, so bediirfen sie im Bereich des Lichtraumprofils der StraBe mindestens eine
Unterkantenhche von 4,20 m und diirfen in der Regel nicht mehr als 1,0 m in den Raum vor

das Gebadude hinausragen. Dabei werden durchbrochene Ausleger bevorzugt. Geschlossene

Formen sind als Rechteck auf maximal 0,60 m x 0,80 m, als oval auf ca. 0,80 m x 0,70 m

und beim Kreis auf 0,80 m Durchmesser beschrankt.

(5) Das ungeordnete Anbringen mehrerer Anlagen, die stérende Hiufung von Werbeanlagen,

eine unharmonische Farbgebung und Gestaltung sowie das Verwenden von Blinklichtern und
laufenden Schriftbdndern sowie im Wechsel oder in Helligkeitsstufen schaltbare Leuchtreklamen
sind unzuldssig.

(6) Die Vorschriften des Absatzes 5 gelten sinngem&RB auch fiir Waren- und Spielautomaten.
Automaten diirfen maximal 0,20 m vor der Gebdudefassade vorstehen. Bei Gehwegbreiten
von weniger als 1,0 m ist das Anbringen von Automaten unzuléssig.

§ 10
Reduzierung der in § 8 LBauO vorgeschriebenen Mafle

(1) Die Abstandsfldche gem. § 8 LBauO kann im Einzelfall, auch bei mehrgeschossiger Bauweise,
auf das MaB reduziert werden , das sich aus dem Maf der friiher vorhandenen Breite des
Bauwiches oder aus den in der Nachbarschaft tiblichen Breiten ergibt.



(2) Entlang den 6ffentlichen Strafen darf die Abstandsfliche in dem MaR unterschritten
werden, wie es in der Nachbarschaft tiblich ist.

(3) Die iibrigen Abstandsfldchen kénnen im Einzelfall zur Wahrung des historischen Ortsbildes
auf das MaR reduziert werden, das sich durch die ehemaligen MaBe oder die {iblichen MaRBe
in der Umgebung ergibt.

§11
Bepflanzung von Mauern und Wéanden

Jegliche Art der Bepflanzung soll sich dem Architektur- und StraBenbild unterordnen. Die
Hausrebe als fassadengestaltendes Griin erscheint besonders geeignet.

§ 12
Erhaltung und Pflege baulicher Anlagen und Pflanzen

Die Grundstiickseigentiimer sind verpflichtet, das AuBere der auf ihrem Grundstiick stehenden
Bauwerke in sauberem und gepflegtem Zustand zu erhalten. Bei grober Vernachldssigung

dieser Pflicht konnen Auflagen zur Beseitigung von MiBstdnden gemacht werden. Nach Verstreicher
einer angemessenen Frist ist Ersatzvornahme maoglich.

§13
Genehmigungsbediirftige Vorhaben

Die nach § 61 LBauO genehmigungsfreien Vorhaben ( Antennen. Sonnenkollektoren, Glas-
behdlter usw. ) sind im Geltungsbereich der Satzung nach § 60 LBauO generell genehmigungs-
bediirftig.

§ 14
Ausnahmen und Befreiungen

Die Erteilung von Ausnahmen und Befreiungen richtet sich nach § 86 Abs. 7 in Verbindung
mit § 67 LBauO.

Wahrend der Vorweihnachtszeit sowie fiir zeitlich begrenzte Werbungen fiir kirchliche, kulturelle,
politische, sportliche oder sonstige Veranstaltungen konnen Ausnahmen von den Vorschriften
des § 9 dieser Satzung gestattet werden.

§ 15
Ordnungswidrigkeiten und Anwendung von Zwangsmitteln

(1) Wer entgegen den Vorschriften dieser Satzung vorsitzlich oder fahrldssig ohne die in
den §§ 4 und 13 vorgeschriebene Genehmigung eine bauliche Anlage errichtet, dndert oder
abbricht, begeht nach § 87 Abs. 1 LBauO eine Ordnungsw1dr1ke1t:, die mit einer GeldbuBe
bis zu 100.000,00 DM geahndet werden kann.

(2) Wer ohne die in den §§ 4, 8 und 13 vorgeschriebene Genehmigung eine andere Anlage
oder Einrichtung entgegen den Vorschriften dieser Satzung errichtet, aufstellt, anbringt,
dndert oder abbricht, begeht nach § 87 Abs. 2 LBauO eine Ordnungswidrigkeit, die mit einer
Geldbufle bis zu 20.000,00 DM geahndet werden kann.

(3) Die Bauaufsichtsbehdrde kann anordnen, daB bauliche Anlagen, die im Widerspruch zu
dieser Satzung errichtet, gedndert oder benutzt werden, nach § 78 LBauO teilweise oder
vollstidndig beseitigt werden. Auf Anordnung ist der friihere Zustand wiederherzustellen.



§ 16
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Framersheim, den /“-"0(1 ..............




